UCHWALA NR XV/95/2025
RADY GMINY ZLOTA

z dnia 8 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zlota na lata 2025-2030 oraz ustaleniu zasad wynajmowania lokali wehodzaeych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 { art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.]. Dz, U, z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust.1-3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 .
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianic Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U.
z 2023 v. poz. 723), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlota na lata
2025-20307 stanowigcy zalgeznik ar 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych wosklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ziota,
stanowigce zalgeznik nr 2 do ninigjszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XI11/86/2025 Rady Gminy Zlota z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
LWieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ziota na lata 2025 - 2030 oraz
ustalenia zasad wynajmowania lokati wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Zlota.

§ 5. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ocgloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr X V/95/2025
Rady Gminy Zlota
z dnia 8 maja 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZEOTA NA LATA 2025-2030

Rozdziat 1,
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY ZLOTA

. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zlota na lata 2025-2030 zostal
opracowany stosownie do postanowien art, 21 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego  (t.). Dz.U.2023.725 z pOZ. Zm.).

2. Gtownym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen 1 wytycznych dziatania Gminy Zlota
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym ocraz tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zlota tworzq lokale stanowiace wlasnosé giminy.

4. Do opracowania programu przyjeto wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Zlota wedhig stanu na
dzien podjecia uchwaly, Aktualnie gmina posiada 29 lokali mieszkalnych
o ogdlnej powierzchni uzytkowej 1520,03 m? .

Szezegolowa charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia Tabela Nr |
Tabela Nr 1. BUDYNKI Z LOKALAMI MIESZKALNYMI

LP. ADRES 1LOSC POWIERZCHNIA LOKALIZACJA STAN TECHNICZNY
LOKALI LOKALI
OGOLEM
L. DOBRY
Mierndw 2 120,84 Budynek szkoly 1.instalacja elektryczna
Z2.instalacja centralnego ogrzewania
3.instalacja.wodno-kanalizacyjna
2. DOBRY
l.instalacja efektryczna
Mierndw 4 208 Dom 2Z.instalacja centralnego ogrzewania
Nauczyciela 3.instalacja.wodno-kanalizacyjna
3. SREDNY,
2 94 Budynek szkoly |.instalacja elektryczna
Kostrzeszyn 2Z.instalacja wodno-kanalizacyjna
4, DOBRY
Zlota, 4 2049 Dom Linstalacja elektryczna
ul. Parkowa 9 Nauczyciela Z.instalacja centralnego ogrzewania
3.instalacja wodno-kanalizacyjna
5. Zlota DOBRY,
ul, 3 164 Odrodek linstalacja elekfryczna
Sienkiewicza zdrowia 2.instalacja centralnego ogrzewania
81 3.instalacja wodno-kanalizacyjna
6. Chroberz SREDNI,
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ul. Akacjowa | 69.36 Budynek po |.instalacja elektryczna

Y stac)i PKP 2.instalacia wodno-kanalizacyjna
7. Chroberz DOBRY,
ul. 2 1049 Budynek Szkoty l.instalacja elektryczna
Chrobrego2?2 2.instalacja centralnego ogrzewania

3.instalacja wodno-kanalizacyjna

8 Chroberz DOBRY,
ul. 3 159,63 Odrodek linstalacja elekiryczna
Chrobrego20 zdrowia 2.instalacja centralnego ogrzewania

3.instalacja wodno-kanalizacyjna

G Chroberz DOBRY,
ui. Parkowa 9 2 108 Budynek l.instalacja elektryczna
mieszkainy 2.instalacja centralnego ogrzewania
3.instalacja wodno-kanalizacyjna
10 Chroberz SREDNI,
ul. Parkowa 15 6 2894 Budynek l.instalacja elektryczna
mieszkalny 2.instalacja wodno-kanalizacyjna
RAZEM 29 1520,03
Rozdziat 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJIWYNIKAJACY ZE STANU
S TECHNICZNEGO BUDYNKOW TLOKALY

Podstawowym celem wiladz gminy jest dazenie do zapewnienia odpowiednich warunkéw socjalno-
bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami poprzez:
1. Tworzenie dogodnych warunkdw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak
najwickszej czesel wspdlnoty samorzadowe).
2. Podeimowanie dziataf majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym.

3. Potrzeby remontowe (biezace ikapitaine) oraz modernizacyjne wynikaja z koniecznosci utrzymania
stanu technicznego budynkoéw na pozicmie zapewniajgcym podstawowe potrzeby i bezpieczenstwo Najemcow
w okresie jego uzytkowania oraz opierajg sig¢ na przeprowadzanych przez gming okresowych przegladach
wynikaigeych z przepisdw obowiazujacego prawa,

4. Realizacia planu remontow i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych drodkow finansowych
w danym roku budzetowym oraz od stwierdzonego stanu technicznego budynkdw.

5.Gmina przeprowadza okresowe kontrole polegajgce na  occenie  sprawnosci  techniczng
i przydatnodei do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z urzadzeniami oraz corocznic przeprowadza sieg
kontrole sprawnosci instalac)i przewodow dymnych | wentylacyjnych, Wyniki okresowych koniroli pozwalaja
na dokladng weryfikacje stanu technicznegoe oraz wartodci uzytkowe]j budynkow nalezgeych do zasobis gminy.

6. Lokale tworzace mieszkaniowy zasdéb Gminy mieszeza sig w budynkach o zrdznicowanym wieku,
konstrukeji. Nieruchomosci w postaci lokali mieszkalnych sa:

w dobrym stanie technicznym i nie wymagaja remontow kapitainych
w zlym stanie technicznym i wymagaja remontow,

Lakale mieszkalne moga jedynie wymagaé napraw biezacych
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Priorytetem  w tym  przypadku  jest zapewnienie bezpieczenistwa w zakresie sprawnych  instalacji,
elektrycznych, droznych przewodow kominowych, zabezpieczeti elementéw konstrukceyjnych.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

I. Sprzedaz tokali mieszkalnych wehodzacyceh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Ziota odbywac sig
bgdzie na zasadach okreslonych uchwalg o gospodarce nieruchomosciami w oparciu o podjete
uchwaly Rady Gminy Zlota.

2. W okresie objetym programem na lata 2025-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

I. Czynsz za lokale mieszkalne oplacajg najemey fokali mieszkalnych stanowigey mieszkaniowy zaséh
gminy. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacii | ulrzymania technicznego budynku oraz
calej powierzehni wspélnego uzytkowania.

2. W lokalach wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy ustala sig stawki czynszu za | m?
powierzehni uzytkowe] lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowy tj. wyposazenie budynku w urzgdzenia techniczne i instalacje — ich stan, oraz usytuowanie budynku,
w ktorym znajdujg sie lokale.

3. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat nienaleznych od
wlagciciela, nie moze by¢ dokenywane czesicie] niz raz w roku, a podwyzka czynszu nie moze byé wicksza niz
10%.

Czynniki obnizajgce wartosé uzytkows lokalu:

Lp. Czynniki obnizajace warto§é uzytkowa lokalu: % znizki
I, Mieszkanie z wszystkimi urzadzeniami (bez c.o. lub 10 %
C.W.)
2. Mieszkanie z tazienka i we (bez c.0.ic.w.) 20%
3. Mieszkanie tylko z instalacja wodno — kanalizacyjna 30%

Czynniki podwyzszajace wartoéei uzytkowe lokalu:

Lp. Czynniki podwyiszajgce wartosé uzytkows lokalu: % podwyzki
1. Mieszkanie o wspdtezesnym standardzie ( c.o. + c.w. + 2.5%
instalacja wodno — kanalizacyjna, we, lazienka)
2. Mieszkanic po kapitalnym remoncie 20 %

4. Stawki czynszu z tytulu najmu tm? powierzchni uzytkowe; lokali ustala Wojt w drodze Zarzadzenia
w oparciu o uchwale zatwierdzajaca ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”.

3. Przy ustalaniu stawek czynszu za | m” powierzchni uzytkowej lokali, gmina jest zobligowana przepisami
ustawy do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartodé uzytkows.

6. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszezenia oplat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
7 eksploatacjg mieszkania {j. za dostawe do lokalu wody, energii elekirycznej, energii cieplnej, odbidr
nieczystosci stalych i cieklyeh.

Rozdziat 5.
SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMIW SKLAD
MIESZKANIOWEGOQ ZASOBU GMINY

I. W stosunku do istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy uirzymuje si¢ dotychezasowe zasady
zarzadzania lokalami i budynkami - mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Wéjt Gminy Zlota.

2. Zarzadzante tokalami i budynkami odbywa sig w oparciu o przepisy okreslone w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz okreslone w przyjetych
przez Radg Gminy Zlota zasadach wynajmowania lokafi wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zlota.
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o Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

|, Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 bedg dochody
z naimu lokali mieszkalnych oraz dochedy z najmu lokali uzytkowych.

2. Dodatkowe Zrédlo moga stanowié $rodki z budzetu gminy, pozyskane przez gming dotacje, srodki
z funduszy unijnych (zewngtrzne).

Rozdziat 7.

WYSOKOSC WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU
SMINY W LATACH 2025 - 2030 Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACI],
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
1 BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Koszly utrzymania lokali i budynkéw wehodzacyceh w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zwigzane s
przede wszystkim z:
a) biezgeg eksploatac)a;
b) utrzymaniem sprawnadei techniczne;
¢) modernizacjami budynkow, lokali i infrastruktury zwiagzanej z gospodarkg mieszkaniowa.

Prognozowane naklady na remonty zasobu gminnego Gminy Zlota w latach 2025-2030 przedstawia ponizsza
tabela, ktéra uwzglednia biezgca eksploatacje — przeglady techniczne roczne iszescioletnie (budowlane,
elektryczne, kominiarskie) czyszezenie przewoddw kominowych, oplate za energie elektryczna czesci
wspoinych budynkow.

Tabela Nr2. PROGNOZOWANE NAKLADY NA REMONTY ZASOBU GMINNEGO GMINY
ZEOTA W LATACH 2025-2030

KOSZTY W TYS, Z1,

Lata  objgte | Koszty bieZacej Koszty Koszty
programem eksploatacji i | remontow (zh) Inwestycyjne (zl.)

biezycych Razem

remontow (zl.)
2025 5000,00 20000,00 | eeeeees 25 000,00
2026 5000,00 20 000,00 | eemeeee 25 000,00
2027 5000,00 25000,00 0} seeeees 30 000,00
2028 5 000,00 25000,00 | emeaeas 30 000,00
2029 5 000,00 30000,00 ] emeeee- 35 000,00
2030 5 000,00 30 000,00 ] smmeeen 35 000,00

Rozdziatl 8.

DZIALANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

{. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
w szezegolnosel polegad bedzie na:

a) systematycznej dbalodci o istnigjacy zasob mieszkaniowy, poprawie stanu technicznego lokali i budynkéw;
b) stymulowanie aktywnosci mieszkanicow w zakresie dbania o migjsce zamieszkania i jego otoczenie;

¢) wspieranie najemcdw w wykonywaniu ulepszen w lokalach. majgcych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

d) biezacej i skutecznej windykacji naleznosei czynszowych;

e) podejmowaniu dziatan zmierzajgeych do pozyskania dodatkowych lokali, poza aktualaym zasobem Gminy
Ztota;

f) poprawie estetyki otoczenia budynkow i placdw wokol budynkow.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/95/2025
Rady Gminy Ztota
z dnia 8 maja 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

Rozdzial 1.

L. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzagdowej nalezy do
zadan wtasnych Gminy.

2. Mieszkaniowy zasdb Gminy shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowyeh wspolnoty samorzgdowe;
Gminy Ziota,

3. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wechodzgeyeh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zlota, wtym kryteria wyboru o0séb, z ktérymi Umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci oraz zasady zawierania uméw najmu tymczasowych pomieszezen, w celu wykonania zadas Gminy
okreslonych przepisami prawa.

4. Lokale, ktore wehodzg w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmuje si¢ czlonkom wspélnoty
samorzadowej posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajgeym kryteria okreélone
w uchwale,

Rozdziat 2,
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWz’&’DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE LUB
PODNAJEM LOKALU ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GO_SPODARSTWA DOMOWEGO
UZASADNIAJACA ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

I. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpié gdy wysokoéé dochodu
gospodarstwa domowego na jednego cztonka tego gospodarstwa nie przekracza kwoty:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych:
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢, gdy wysokosé dochodu gospodarstwa domowego na
jednego cztonka tego gospodarstwa nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu dla lokali
oddanych w najem jest nastepujgca:

a)dla gospodarstwa jednoosobowego — dochad gospodarstwa domowego nie przekracza 85% najnizszej
emerytury;

bydla gospodarstwa wieloosobowego — dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizsze]
emerytuty,

4. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

Rozdziat 3.
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

I. Za warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz S m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym;

b} zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spetnia wymogow pomieszezen przeznaczonych na slaty pobyt ludzi;

[d: BSFTBFE4-686D-4319-B993-C3FS0134A303C, Uchwalony Strona |



¢) bezdomnose.

Rozdzial 4.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM BEDZIE PRZYSLUGIWAC PIERWSZENSTWO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU

| Pierwszefstvo zawarcla umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osebom, kidre:
far

a) utracity loka! mieszkalny w wyniku zdarzenia fosowego, klgski zywiolowej tub katastroty 1nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

b) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki. w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie przez
organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

¢) opudeily dom dziecka lub inng placowke opiekuiczo-wychowaweza tub rodzing zastepeza, w zwigzku
7 osiagnieciem pelnoletniosei, a nie majg mozliwosei powrotu do lokalu, w ktdrym mieszkaly przez
umieszezeniem w placowee.

2. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokatu w trybie odsgbnych zasad, niz przyjete
w niniejszej uchwale sg:

a) osoby repatriowane z terendw bytego ZSRR znajdujace si¢ na liscie repatriantéw  wiasciwego urzedu
i zaproszone Uchwatg Rady Gminy w celu osiedlenia si¢ na stale na terenie Gminy. Umowa najmu lokalu
z tymi osobami zawierana jest na czas wyznaczony w tej uchwale..

Rozdzial 5.

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU, A OSOBAMI ZAIMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

1, Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nastepuje za zgoda
Wajta Gminy Zlota na wniosek zainteresowanych zamiang stron, bedacych najemcami przedmiotow zamiany.

2. Najemey fokali mieszkalnych wehodzaeych wsklad mieszkaniowego zasobu gniiny mogg dokenywac
zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wiagcicieli
7asobow.

3. Zawieranie uméw najmu z osobami, ktére cheg wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychezas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastapié pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
WYNnoszace] co najmniej 10 m? na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m?* w gospodarstwie wicloosobowym.

4. Zamianie podlegaja wylacznie lokale wolne od zadluzen.

Rozdziat 6.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNI()SK(')W O NAJEM LOKALI ZAWIERANYCH
NA CZAS NIEOZNACZONY ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI
SPOLECZNEJ

1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony mogg skladat osoby speiniajace kryteria
okresfone w niniejszej uchwate w Urzedzie Gminy Zlota.

38

. Osoba ubiegajaca sie o przydzial lokalu zobowigzana jest zlozy¢ wniosek.
3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:
a) zadwiadezenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku 0sob;

b) kserokopig wyroku sadu o cksmisji wraz z orzeczeniem o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

¢) inne dokumenty potwierdzajace aktuaing sytuacje mieszkaniows, rodzinng i materialna.

4, Decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego, lokalu najmu socjalnego i zamianie lokali podejmuje Woit
Gminy Zlota,
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5. Umowe najmu lokalu zawiera Wojt Gminy Zlota.

6. Weryfikacja wnioskow, o ktdrych mowa, przeprowadzana jest woparciu o nastepujgee kryteria, ktdre
muszg zostad spelnione tgcznie:

a) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje sie za spelnione, jezeli wnioskodawea
zamieszKuje na terenie gminy:
b) kryterium dochodowe.

7. W przypadku niespetnienia okreslonych kryteridéw nastepuje negatywna weryfikacja wniosku, skutkujaca
pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia,

8. W razic potrzeby prowadzone jest postepowanie wcelu uzupelnienia i zweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem.

9. Wnioskodawcy, ktérych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spelnienia kryteriow sa
dopisywani do listy oczekujgcych.

10. Kontrelg spoleczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony
i 0 zawarcic umowy najmu socjalnego lokalu sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

It Wojt  Gminy  powoluje  Spoteczng  Komisje Mieszkaniowa  wskladzie co  najmniej
3 czlonkow,

I2. Komisja przekazuje Wéjtowi Gminy do akeeptacji wykaz 0sab posiadajacych pierwszefstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas aicoznaczony | umowy najmu socjalnego na czas oznaczony.

13. Komisja weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu

socjalnego lokalu na czas oznaczony osob z wykazu poprzez wezwanic tych oséb do ztozenia deklaracji
o wysokosci dochoddw oraz oswiadezenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.

I4. Ocena warunkdw socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie zebranych dokumentow,
protekoldw z wizji lokalngj oraz danych pozyskanych od innych instytucji w tym migdzy innymi
z instytucji pomocy spoleczne], placowek opickuiczo-wychowawczych.

I5. W zaleznosci od ilodci przekazanych do dyspozycji lokali, bedg one wskazywane osobom
umieszczonym na wykazie.

16. Osobie, bedgcej na wykazie, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

Jezeli osoba ta po raz drugi odmoéwi przyjecia wskazanego tokalu zostaje skreslona z wykazu. Ponowne ujecie
osoby na wykazie nastepuje na jej wniosek.

I7.0sobg samotng, znajdujgcg sie w odosobnieniu, tj. odbywajaca kare pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dluzszym leczeniu pomija sie w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania
odosobnienia,

18. Wszezecie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna zlozenie przez ubiegajacego sie wniosku do
Wajta Gminy Zlota,

19. We wniosku wnioskodawea winien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkaé.

20. Wnioski podlegaja weryfikacji przez Komisje a nastepnie Wajt Gminy wskazuje oseby do zawarcia
uMowy najmu w oparciu o zasady zawarte w uchwale,

21, Umieszezenie danej osoby na wykazie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy najmu.

22. Wnioskodawcy, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sg zobowigzani do
ponownego udokumentowania fakiu spetnienia  kryteriow, wyszcezegdlnionych w zlozonym  wniosku
o wynajecie lokalu,

23. Z wykazu 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nicoznaczony | zawarcia umowy
najmu socjalnego tokalu wykresla sig osoby, ktére:

a) nie vaktualnily informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgezenia wezwania,

b) nie spetniaja kryterium dochodowego,
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¢) dwukrotaie odmdwily przyjecia propozycjl zasiedienia lokalu mieszkalnego,

d) zlozyly deklaracje oraz o$wiadczenia zawierajgce nieprawdziwe dane lub zataity dane dotyczace wiasnej
sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej, w zakresie wymaganym uchwaty.

24, O skresleniu z wykazu waioskodawea informowany jest w formie pisemnej.

25. Osoby umieszczone na wykazie powinny kazdorazowo informowaé o zmianie swojego adresu
zamieszkania, zmianie struktury rodziny oraz zmianie sytuacji mieszkaniowej.

26. Jezeli osoby znajdujgce sie na wykazie nie otrzymaly lokalu w danym roku, zachowuja pierwszefistwvo
do zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem spehnienia wszystkich kryteriow przydzialu,

Rozdzial 7.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE P'OZOSTALY
W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE
WYSTAPILY PO SMIERCI NAJEMCY

1. Z osobami, ktdre pozostawaly w lokalu pe rozwigzaniu umoewy najmu przez najemce, opuszezeniu go
t wymeldowaniu najemey lub pozostaly w lekalu po Smierci najemcy | nie wstgpuia w stosunek najmu w trybie
art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.2024 r. poz.1061 z pdZ. zm. ) moze
zostaé zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

a) zamieszkiwaly z najemcs w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemceg, opuszczenia go
I wymeldowania najemcy lub Smierci najemey przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesigcy poprzedzajacy
rozwigzanie z najemeg umowy najmu lokalu,

by nie posiadaja tytutu prawnego do innego tokalu mieszkainego lub innej nieruchomosci,
¢) spetniaja kryteria okredlone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu osoby, o ktérych mowa wust. | winny
opuseic i oproznié lokal w terminie trzech miesigcy od daty opuszczenia go przez najemce lub jege dmierci.

Rozdzial 8.
Waranki, jalkic musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosei

Olkresla sie nastepujgce warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0sdb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosei:

1. w przypadku o0séb z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych sig na wézkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem ministra whadciwego do spraw budownictwa w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, wyposazony w cieply wodg
i centralne ogrzewanie, Zrodlo gotowania, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktére nie bedg utrudnialy
funkcjonewania osobie niepelnosprawnej;

2. w przypadku cséb z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych sig na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na nainizszej kondygnacii budynku lub lokal usytuowany w budynku
wyposazonym w dZwig osobowy, wyposazony w cieply wodg i ceatralne ogrzewanie, Zrodlo golowania,
lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktdre nie bedy utrudnialy funkcjonowania osobie niepeinosprawnej;

3.w przypadku osob oz niepelnosprawnoscig narzadu wzreku, wskazany lokal wyposazony bedzie
w instalacje wejsciowe} sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie,
rodlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktére nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej;

4. w przypadku osdb  zniepelnosprawnoseis narzgdu sluchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
wodpowiednia sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb o0séb niepetnosprawnych,
atakze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, Zroédte gotowania, lazienke oraz takie urzgdzenia
sanitarne, kidre nie beda uirudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawnej;

5.w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosdci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepeinosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba;
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6. w przypadku oséb, wymagajacych stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych 0sdb, w Zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie  zprzepisami o rehabilitacji zawodowej ispoleczne] oraz  zatrudnianiu  oséb
niepetnosprawnych, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie wynikajacy z potrzeby zamieszkiwania
z osobami sprawujgeymi nad nimi opieke;

7.w przypadiu osob, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktdrym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie to prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust, 2b ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, miesthaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego

Nie przewiduje si¢ przeznaczania lokali wchodzgcych — w sklad mieszkaniowegoe zasobu gminy na
wykonywanie zadah przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r o pomocy spoleczne] oraz ustawie
ykony P N p p )
z dnia 09 czerwea 2011 r o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze].

Rozdziat 10. .
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejszym zalgczaikiem zastosowanie mdjq pxzuplsy ustawy  zdnia
21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatordw, mu,vkamewym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(. Dz.U.2023 1.poz.725 z poz.zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( t].
Dz.1.2024 r.poz. 1061 z po?Z. zm.).
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia co najmniej 5-cio letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika zart. 21 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy [ 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Prace nad programem poprzedzita analiza istniejacego stanu mieszkaniowego zasobu
Gminy Ztota. Program wyznacza cele na kolejne lata, jest niezbedny dla prowadzenia prawidlowej polityki
remontowej oraz zarzadzania zasobem mieszkaniowym. Powstal w oparciv o szezegdlowe analizy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Zlota, analize kosztéw dotychczasowego ufrzymania mienia
micszkaniowego oraz przewidywana wielkos¢ zasobu na kolejne lata. Celem przedstawionego projektu
uchwaly jest racjonaine gospodarowanie przez gming jej zasobem mieszkaniowym, a takze utrzymanie zasobu
mieszkaniowege w nalezytym stanie technicznym. Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy zostal opracowany na lata 2025 - 2030 i przyjely uchwala XV/95/2025 Rady Gminy Zlola
z dnia 08.05.2025r, Niniejszy Program opracowany zostat na kolejny okres fj. na lata 2025 - 2030, wige
podjecie tejze uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione,

mgr tnd, o

At
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